Vak — Vodovody a kanalizace Jesenicka, a. s.
TyrSova 248/16, 790 01 Jesenik
VODOVODY A KANALIZACE  tel- +420 584 411 545

e-mail: info@vakjes.cz
JESENICKA a.s. WWW: www.vakjes.cz

DGvodova zprava (DZ 31-2021/RC)
UPRAVA AREALU SiDLA VAK
TES + dalSi postup

Stavajici prostory budovy na TyrSové 248/16 neodpovidaji potfebam zaméstnanci ani zakazniki. Dne 31. 10.
2018 bylo predstavenstvem spolecnosti schvaleno zpracovani TES vyuzitelnosti aredlu VAK. Cilem TES bylo ziskat
relevantni informace k porovnani s PD, ve které byl FeSen presun ¢asti pracovnikli (bez zakaznického oddéleni)
na COV Ceska Ves. TES ,,Upravy arealu sidla firmy“ byla zpracovana v zavéru roku 2020. V této diivodové zpraveé
tedy predkladame moiné varianty dalSiho postupu a Zadame o posouzeni uvedenych variant.

MOZNE VARIANTY RESENI A JEJICH POROVNANI
Mozné varianty feSeni jsou:

1. PFestéhovéni na COV dle prvotnich Gvah a dle zpracované PD bez ZC.

2. Prestéhovani na COV kompletniho VAK, tj. véetné zakaznického centra.

3. Zachovani soucasného stavu rozdéleni spravy, provozu vodovodd a provozu COV a kanalizace spojené se sta-
vebnimi Upravami budovy a celého arealu TyrSova 248, v¢. skladd.

4. Zachovani stavajiciho stavu.

5. Nakup nového pozemku (napf. Za Podjezdem), vystavba novostavby provozné spravni budovy na zelené louce

Varianta &. 1 - Pfestéhovani na COV dle prvotnich tvah a dle zpracované PD bez ZC

Pfestéhovani na COV dle prvotnich Gvah a dle zpracované PD bez ZC, predpokladd oddélené zdkaznické centrum
v pronajmu v Jeseniku, rekonstrukci budovy COV, vystavbu skladu, zpevnénych ploch a parkoviété v arealu COV,
prodej budovy VAK, administrativni zménu sidla firmy.

Odhadované naklady v tis. K¢ bez DPH:
Rekonstrukce spravni budovy COV 10 000*
Novostavba skladu 3000
Pristfesek, parkovani a zpevnéné plochy 2 000
Provoz ZC v pronajmu na 10 let — odhad 5000
Prodej arealu TyrSova -10 000
CELKEM 10 000

*Cena stanovena v roce 2019

Vyhody varianty

Hlavni vyhoda by byla slouceni administrativy, provozu vodovodu a kanalizace v&. COV do jednoho mista, ddle prodej
aredlu na Tyrsoveé ulici, a tim cdstecné vykryti potfebnych financnich prostredku, nove vytvorené a kvalitni prostredi
administrativnich a provoznich pracovnikd.

Nevyhody/problémy varianty
Problémem této varianty je odtrZeni zdkaznického centra od technického oddéleni a vedeni spolecnosti. Zfizeni zd-
kaznické kanceldre prinese stdlé poplatky za prondjem prostor, energie a ostatni sluzby. Pro takto zfizené pracovisté
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se musi zajistit kvalitni a zabezpecend konektivita mezi zékaznickou kanceldfi a COV. Dodatené vélenéni ZC do
provozni budovy by bylo komplikované. Pfesun na COV pfinese mirné zvysené provozni ndklady na vozidla, protoZe
vétsi ¢ast udrzby se odehrdvd na uzemi mésta Jeseniku. V pripadé planované vystavby susdrny kalu a pfislusné tech-
nologie dojde k vyznamnému omezeni ploch COV pro budouci rozvoj a miiZe dojit ke kolizi s budovdnim skladovacich
ploch. Musi byt také provedena administrativni zména sidla firmy.

Varianta &. 2 - Pfestéhovani na COV kompletniho VAK, tj. véetné zakaznického centra

Pfedpoklada Upravu PD vélenénim zakaznického centra do schvalené PD, rekonstrukci budovy COV, vystavbu
skladu, zpevnénych ploch a parkovi$té v aredlu COV, prodej budovy VAK, administrativni zménu sidla firmy.

Odhadované naklady v tis. K¢ bez DPH:
Rekonstrukce spravni budovy COV (dle DSP) 10 000*
Doplnéni ZC do spravni budovy COV 2 000
Novostavba skladu 3 000
Pristfesek, parkovani a zpevnéné plochy 2 000
Prodej arealu TyrSova -10 000
CELKEM 7 000

*Cena stanovena v roce 2019

Vyhody varianty

Vyhodou by bylo slouceni administrativy, zdékaznického centra a provozu vodovodu a kanalizace vé. COV do jednoho
mista, ddle prodej aredlu na Tyrsové ulici, a tim ¢dste¢né vykryti financnich prostfedkd na presun na COV, nové
vytvorené a kvalitni prostiedi administrativnich a provoznich pracovnikd.

Nevyhody/problémy varianty

Nevyhoda této varianty je pfemisténi zdkaznického centra mimo Jesenik. Nejdelsi pristupovad vzddlenost zdkaznika
vzroste z cca 10 km na cca 17 km. Cdstecnou eliminaci této nevyhody by bylo zfizeni Zdkaznického portdlu v ERP
systému Qi. Ten by umoznil sprdvu zdkladnich operaci zdkaznika on-line. Zprovoznéni zdkaznického portdlu je uva-
Fovdno v letech 2021-2022. PFesun na COV by pfinesl mirné zvysené provozni ndklady na vozidla, protoZe vétsi édst
udrzby se odehrdvd na tuzemi mésta Jeseniku. V pripadé pldnované vystavby susdrny kalu a prislusné technologie
dojde k vyznamnému omezeni ploch COV pro budouci rozvoj a miiZe dojit ke kolizi s budovdnim skladovacich ploch.
Musi byt také provedena administrativni zména sidla spolecnosti.

Varianta &. 3 - Zachovani souc¢asného stavu rozdéleni spravy, provozu vodovodii a provozu €OV a kanalizace
spojené se stavebnimi tipravami budovy a celého arealu TyrSova, v¢. skladt

Predpoklada vypracovani PD ke stavebnimu povoleni na zakladé jiz provedené TES, odstranéni chatrajici budovy na
dvore, vypovéd ndjemnika z budovy VAK, rekonstrukce 1. NP budovy VAK, rekonstrukce 2. a 3. NP, odstranéni sta-
vajicich sklad(, vystavba novych sklad(, Uprava zpevnénych ploch, vystavba pristfeski pro sluzebni vozidla. Dale je
uvaZzovano s nakupem pozemku (Mésto Jesenik) pro rozsifeni manipulaéni a parkovaci plochy.

Odhadované naklady v tis. K¢ bez DPH:
Rekonstrukce aredlu Tyrsova 13 000*
Nakup pozemku 500
CELKEM 13 500

*Cena stanovena v roce 2020

Vyhody varianty

Vyhodou je jiZ zpracovand studie dokazujici proveditelnost této varianty. Dalsim pozitivem je zachovdni sidla firmy
na tradic¢ni adrese. Nejvétsim benefitem bude zlepSeni pracovnich podminek provoznich zaméstnanct PV a adminis-
trativnich pracovnikd, ddstojné prostiedi pro zdkazniky pri zachovdni pristupové vzddlenosti zdkaznika.
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Samoziejmosti u tohoto reseni jsou stdvajici dojezdové vzddlenosti provoznich vozidel, a navic vyreseni skladovacich
moZnosti spolecnosti. V souvislosti s COVID-19 je rozdéleni provozii (vodovod/kanalizace) vyhodou. Provozni budova
COV nemusi byt stavebné upravovdna a nebude provedena administrativni zména sidla spolecnosti.

Nevyhody/problémy varianty
Nevyhoda této varianty je organizacné sloZitéjsi organizace rekonstrukce. Eliminovat se dd vhodnou etapizaci celé
stavby. Dalsi nevyhodou bude zmenseni manipulacni plochy v aredlu v pfipadé nemoZnosti odkoupeni pozemki p.c.
253 a 254 v k.u. Jesenik.

Koordinacni situace navrZzeného stavu pro variantu bez odkoupeni pozemki 253 a 254.
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SOUSEDN| NEMOVITOSTI
HRANICE PARCEL
HLAVN| BUDOVA

SKLADY K DEMOLIG] - pfizemni sk\sdy@  plocha 175 m?

- patrové sm: plocha 101 m#

UPRAVENE ZATRAVNENE PLOCHY, plocha 72 m?

SKLADY - navrhované, zastaviind plocha 281 m*

OPRAVA STAVAJ(CI ZPEVNENE PLOGHY (asfalt llty), 548 m*
NAVRHOVANA ODSTAVNA STAN| (osobnl motor vazldla). celkem 12 mist

NAVRHOVANE NOVE ZPEVNENE PLOCHY, 101 m?

SOUSEDNI NEMOVITOSTI
HRANICE PARCEL
HLAVNI BUDOVA

SKLADY K DEMOLICI - prizemni skiacy () : plochia 175 e

- pelrove sua: plocha 101 m?

UPRAVENE ZATRAVMENE PLOCHY, plocha 72 m*

SKLADY - navrhované, zastavéna plocha 281 m*

OPRAVA STAVAJIC] ZPEVNENE PLOCHY (asfalt Ity), 548 m*
NAVRHOWANA ODSTAVNA STAN (osabni motor vozldla), celkem 20 mist

NAVRHOWANE NOVE ZPEVNENE PLOCHY, celkem 430 m
ztoho: p.8.248/2 = 101 m*

pE253 = 50m*

pE254 =270m*

NCVE OPLOCENI, bet,plot v.1800 mm, délka celkem 58,00 m

VaK - Vodovody a kanallzace Jesenlcka a.s,, TyrSova 248, lesen(k

Upravy arealu sidla firmy

IC:
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Varianta ¢. 4 - Zachovani stavajiciho stavu

Predpoklada setrvani pracovnik( ve stavajici budové bez vétsich stavebnich Uprav. Byla by provedeny pouze nej-
nutnéjsi Upravy pro presuny zaméstnancl do dosud méné vyuzivanych, nevhodnych prostor budovy.

Vyhody varianty
Vyhodou by bylo zachovdni sidla firmy na tradi¢ni adrese s minimdlnimi ndklady.

Nevyhody/problémy varianty
Nevyhoda této varianty je zachovdni neuspokojivého prostoru pro zaméstnance a zdkazniky neumoZzriujici rozvoj
spolecnosti. Nevhodné skladovaci prostory. Tento stav je dlouhodobé neudrZitelny.

Odhadované naklady v tis. K¢ bez DPH:

CELKEM 500

Varianta ¢. 5 - Vystavba novostavby provozné spravni budovy na zelené louce (napf. Za Podjezdem)

Predpoklada vybér a ndkup pozemku, vypracovani studie, vypracovani PD, vystavbu administrativné-provozni bu-
dovy v¢. skladu, garazi a parkovisté pro zaméstnance i zakazniky.

Vyhody varianty

Vyhodou je prodej aredlu budovy na Tyrsové ulici, a tim cdstecné vykryti financnich prostredkd, bezkompromisni
dispozicni reSeni na miru pocitajici s rozvojem firmy (napr. vstup obce Mikulovice do VAK), nové dustojné pracovni
prostredi, reprezentativni prostredi pro zdkazniky, zachovdni rozumné pristupové vzddlenosti zakaznikd, stavajici
dojezdové vzddlenosti provoznich vozidel a ddle vylepseni skladovacich moZnosti dle potieb firmy, gardzZe pro firemni
vozidla. Navic by byl provozné nejjednodussi pfechod do nového objektu. V souvislosti s COVID-19 je rozdéleni pro-
vozli (vodovod/kanalizace) vyhodou. Provozni budova COV nemusi byt stavebné upravovdna.

Nevyhody/problémy varianty
Nevyhoda této varianty je delsi ¢asovy horizont realizace, neexistence jakékoliv studie. Soucasné se také jednd o
nejdrazsi variantu. Musi byt také provedena administrativni zména sidla spolecnosti.

Odhadované naklady v tis. K¢ bez DPH: *
Provozné administrativni budova 22 000
Sklady 3000
Zpevnéné plochy, pfipojky 2 000
Pozemek cca 4 tis m? 4 000
Prodej TyrSova -10 000
CELKEM 21 000

*Ceny bez DPH, odhady dle m3 2021
NAVRH RESENI A ZAVER
Z uvedenych variant se jevi jako ekonomicky nejvhodné&jsi varianta €. 2 - pfesun viech pracovnik na COV. Piesun

ZC na COV bude viak m(Ze byt negativné vniman zakazniky, piestoZe nabidneme kvalitn&jsi prostfedi. S presunem
na COV dojde také k vyraznému omezeni vyuzitelného prostoru na COV.

Z hlediska kvalitniho prostfedi jak pro zaméstnance, tak i pro zakazniky a i s ohledem na budouci rozvoj, se pak

vevs

jevi jako nejvhodnéjsi varianta ¢. 5 - vystavba na zelené louce. Tato varianta vSak neni rozpracovana a je také

vevs

nejnakladnéjsi variantou.

vevs

Jako nejvhodnéjsi varianta, ktera je priasecikem moZnych variant se jevi varianta €. 3. Je idedlnim FeSenim pro
zakazniky a nabizi dlstojné prostory na tradicni adrese. Kompletni rekonstrukce a vystavba novych skladu zajisti
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i zaméstnanctim kvalitni pracovni prostifedi, nicméné zde neni velky prostor pro budouci rozvoj. Na toto fesSeni
byla zpracovana studie, ktera prokazuje proveditelnost této varianty.

Prostfednictvi této DZ predkladame predstavenstvu spolec¢nosti mozZné varianty feseni a navrhujeme postupovat
dle:

1. Varianty &. 3 - Zachovani sou¢asného stavu rozdéleni spravy, provozu vodovod a provozu COV a kanalizace
spojené se stavebnimi tipravami budovy a celého arealu TyrSova, v€. skladl. DalSim krokem v této varianté je
zpracovani PD pro stavebni povoleni.

2. Ptipadné je také moznost zpracovani TES pro variantu €. 5 - Vystavba novostavby provozné spravni budovy na
zelené louce (napf. Za Podjezdem), kterd vice upiesni predpokladané naklady na tuto variantu.

Dne: 6.10. 2021
Sl
VODOVODY AKA
| JESENICKA

Vypracoval: Robert Cerny,
technicky fedite

Radek Winiarski
technik provozu

A KANALIZACE

| J’(Hu{rﬁu 0 .
790 u JESENIK, TYRSOVA 248 @

Kontroloval: Ing. Lenka Podhorna

feditelka spole¢nosti
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